KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI ORNEGI
1- SOZLESMENIN TARAFLARI

Isbu s6zlesme tapu kayitlarima gore; ..............co.o........ L, e mahallesi, ........... Pafta,
......... ada, ........no’lu parsel kayith taginmazin malikleri ................................. ile ylikleniciler
....................................................... A PP : ¢ 19 1 o L6

diizenlenmistir. Bu sézlesmede taraflardan tasinmaz malikleri (Arsa sahibi) ve yiikleniciler (Miiteahhit)
olarak anilacaklardir.

Taraflar asagida belirtilen kosullarda bir “Kat Karsilig1 Insaat S6zlesmesi” imzalayip yiiriirliige
koymuslardir.

2- SOZLESMEDE TEMSIL VE IMZA YETKISI

Is bu s6zlesmede Arsa Sahibi Ali Riza Gokmen tarafindan, Miiteahhit ise Salih Turan tarafindan temsil
edilecek ve s6zlesme bunlar tarafindan imzalandiktan sonra yiirtirliige girecektir. Bu anlasmalarda sonradan
yapilacak degisiklikler, ilaveler veya yenilemeler bu anlagmanin ek hiikiimleri olarak yazili bir sekilde her
iki tarafin kabulii ve imzalari ile bu ana anlagmaya katilabilir.

3- SOZLESMENIN KONUSU

“Arsa sahibi” ne ait arsa iizerine; 4 adet diikkan ve 26 adet daire yapilmas1 ve bu dairelerden 10(On)
adedinin anahtar teslim “Arsa sahibine” verilmesidir.

4- SORUMLULUKLAR

4.1.Mevcut binanin yikimi ile hafriyat ve yeni binanin yapimi sirasinda veya yapimindan 6tiirii komsulara
veya diger tiglincii kisilere verilecek her ¢esit zararlar ile is kazalarindan dogacak zararlardan miiteahhit
sorumludur. Mal sahibi aleyhine bu nedenle bir dava acildiginda bu dava miiteahhide ihbar edilir. Bu
takdirde miiteahhit mal sahibi makamina kaim olarak davay: takip eder.

4.2. Ingaat dolayisiyla imar Miidiirliigiine, Fen Isleri Miidiirliigiine, Elektrik ve Havagaz Isletmesi
Midiirliigiine, cins tashihi ve kat irtifakinin kurulmasi ile sinirl olarak Tapu Sicil Midiirliigiine yapilmasi
gerekli miiracaatlar igin Arsa sahibi, Miiteahhide 6zel bir vekalet verecektir.

4.3. Miiteahhitlerin mal sahibine kars1 mes’uliyeti miiteselsilendir.

5- GIDERLER VE VERGILER

5.1.Konut ingaatinin yapimi i¢in gerekli projelerin ¢izilmesi, ruhsat takibinin yapilmasi, insaat ruhsatinin
alinmasi, insaatin yapilmasi ve tiim resmi kurumlardan onaylatilmasi iglemi miiteahhite ait olup, ruhsat igin
gerekli tiim resmi harglar (... Belediyesi, ASAT, .................. Biiytiksehir
Belediyesi, Mimar ve Miihendis Odalar1, Sivil Savunma, Cevre Koruma vd.) miiteahhit tarafindan
yatirilacaktir.

5.2.Insaat icin gerekli her cesit malzeme bedelleri, iscilik iicretleri, sigorta primleri ve cezalar, vekalet ve
tapu giderleri, cins tashihi ile kat irtifak ve miilkiyeti tesisi giderleri ve her ¢esit vergi, resim ve harglar, bu

sozlesmede aksine bir hiikiim olmadik¢a miiteahhide aittir.

5.3.Yap1 denetim sirketi miiteahhit tarafindan bulunacak, 6demesi miiteahhit tarafindan yatirilacaktir.

5.4.Miiteahhide ait bagimsiz boliimlerin satisindan Gtiirii mal sahibi adina gergeklesecek ............ vergisi
Ve iviiianinnn, vergisi miiteahhide aittir.

5.5.Arsa sahiplerine kalan bagimsiz boliimlerin ............. vergisiile ............ vergisi kendisine aittir.
Ancak, mevcut betonarme bina yikildiktan sonra taginmazin cinsi arsaya c¢evrildiginde degeri ............ -TL

gosterileceginden miiteahhidin kendisine ait bagimsiz boliimleri arsa olarak bagkalarina satisinda bunlarin
tamaminin satis bedellerinin toplamai .............. -TL ye ulasacaktir.



6- ARSANIN MUTEAHHITE TAPU’DAN SATISI

6.1.Arsanin satis degeri: Belediye rayi¢ bedelidir.

6.2.Uglincii maddede anilan bu arsa ; Tapuda rayi¢ bedeli karsiliginda miiteahhit’ e satilacaktir.

6.3.Bu arsanin tapudan satilabilmesi i¢in; Arsa sahibine ait 6denmesi gereken her tiirlii vergi ve bedeller;
arsa sahibi tarafindan 6denecektir.

6.4.Miiteahhit cari hesabinda; Arsa sahibine; Arsa tapu satig bedeli kadar borglanacaktir.

6.5. Arsa sahibi bu arsa satigi1 sebebiyle Miiteahhit’ den alacagini teminat altina almak i¢in Tapu satis bedeli
kadar Tapuya asagidaki gibi ipotek serhi koyacaktir.

6.6.Arsa sahibi lehine; Tapu ipotek Serhi diizenlenmesi sekli asagidaki gibi olacaktir.

Borglu e, (Miiteahhitin,Ad1 Soyadi)

Alacakll iooooeeeeeieeeieeeeee (Arsa Sahibinin/Sahiplerinin; Ad1 soyadi)

Ipotek Bedeli:........cocvovevvvvvnaann (Arsa Belediye rayi¢ bedeli) ..., TL
(Rakamla/Yaziyla) .....cccoeevvevvieiiiiiciieieee, Tiirk lirasi

Siiresi ; Bir Yil
Derecesi : Birinci derece

Sirasi : 1.sira
Faiz : - (YOK)

6.7. Miiteahhit; Kat irtifak tapularinin ¢ikmasindan sonra; Arsa sahibine diisen bagimsiz boliimlerin
faturasini keserek; Arsa sahibiyle mahsuplasacaktir.

7- BAGIMSIZ BOLUMLERIN PAYLASIMI

Bu s6zlesmenin eki olarak, Arsa sahibi ve Miiteahhit¢e de imzalanan Mimari Etiid Proje ekinin tizerinde
goriildigi iizere; 30 (Otuz) adet bagimsiz boliim vardir.

Bagimsiz boliimlerin paylagimi asagidaki sekilde olacaktir. Arsa sahibi ve Miiteahhit tarafindan imzalanan
mimari etlid proje ekinde ise diger teknik bilgiler mevcuttur.

Zemin+7Katda; 29, 30 no’lu bagimsiz boliimler; Arsa sahibi’ne verilecektir.

Zemin+6.Katda; 25, 26, 27, 28 no’lu bagimsiz boliimler; Arsa sahibi’ne verilecektir.

Zemin+5.Katda; 21, 22, 23, 24 no’lu bagimsiz boliimler; Arsa sahibi’ne verilecektir.

Zemin+4.Katda; 17, 18, 19, 20 no’lu bagimsiz boliimler; Miiteahhit’in uhdesinde kalacaktir.
Zemin+3.Katdan; 13, 14, 15, 16 no’lu bagimsiz boliimler; Miiteahhit’in uhdesinde kalacaktir.
Zemin+2.Katdan; 9, 10, 11, 12 no’lu bagimsiz boliimler; Miiteahhit’in uhdesinde kalacaktir.
Zemin+1.Katdan; 5, 6, 7, 8 no’lu bagimsiz béliimler; Miiteahhit’in uhdesinde kalacaktir.

Zemin katta(Giris kat1) 1, 2, 3, 4 no’lu bagimsiz boliimler; Miiteahhit’in uhdesinde kalacaktir.

8.MUTEAHHITININ KAT iIRTIFAK TAPULARININ CIKARMASI
Miiteahhit su basmani ¢iktiktan sonra tapuya miiracaat ederek kat irtifak tapularini ¢ikartacaktir.

9.TAPUYA KONACAK IPOTEK BELGESINI KALDIRILMASI
Kat irtifak tapular1 ¢ikip mal sahibine ait tapular mal sahibine bila bedel verilince tapudan bu arsa lizerindeki
ipotek belgesi kaldirilacaktir.

10.iPOTEK BELGESININ ARSA SAHIBi TARAFINDAN ZAMANINDA KALDIRILMAMASI
HALINDE

Kat irtifak tapular1 ¢ikip mal sahibine ait tapular mal sahibine bila bedel verilmesine ragmen ,arsa sahibinin
tapu’ya koydugu ipotek belgesini kaldirmamasi halinde,bu s6zlesme maddesi geregince miiteahhit bu arsa
tizerindeki ipotek belgesin kaldirilmasini tek tarafli isteyebilecektir. Bu hususta miiteahhitin biitlin yasal
haklar1 sakli tutulmustur.



11.INSAATIN YAPIM SURESI VE ISIN TESLIMIi

Miiteahhit yer tesliminden itibaren en ge¢ 24 ay igerisinde yap1 kullanma izin belgesini almaya hazir olacak
bigimde isi bitirmeye ve mal sahibine teslime mecburdur. Ancak yer teslimi insaat mevsimi bittikten sonra
yapilirsa bu siire, yeni insaat mevsimine girildiginde baslar. insaat mevsiminden amag, o yilki don olaymin
bitmesiyle baslamas1 arasinda gegen siiredir. Isin bitirilmesinden amag ise, suyun, havagazinin, elektrigin
baglanmaya hazir olmasi, kanalizasyon irtibatinin saglanmasi, asansor ve hidrofor tesisatinin projesine
uygun olarak yapilmis olmasi, teknik sartnameye gore biitiin tesislerin tamamlanmis bulunmasi ve
territuvarin diizenlenmesidir.

12.SURE UZATIMI

Asagidaki calisilamayan giinler; Isin toplam yapim siiresine ilave edilecektir.

12.1-Meteoroloji.gov.tr internet adresinden alinmis bilgiler gore; Hava sicakliinin +5 derece (art1 Bes
derece) Santigradin, altina diistiigii glinler, yagmurlu ve kar yagish giinler,

12.2-Belediye yasaklamalari ve ingaat ¢alisma siirelerini kisitlamasindan dogabilecek gecikmeler
12.3-Yasalarca belirlenmis miicbir sebeplerle, calisilamayan giinler

13-BASKASINA DEVIR YASAGI
Miiteahhit aldigi isi bagkasina devredemez; vekaleten de olsa bagkasina yaptiramaz. Aksi halde mal sahibi
sozlesmeyi feshe yetkilidir.

14-EKSIiK VE KUSURLU ISLER

Yapilacak binadaki eksik ve kusurlu iglerden dolayr miiteahhit sorumludur. Mal sahibine kalan bagimsiz
boliimlerle ortak yerlerde, isin teslimi veya kabuliinden sonra ¢ikacak eksik ve kusurlu isler bunlar hemen
ihbar edilmemis olsa bile, miiteahhit bunlarin bedelsiz olarak tamamlayacak veya diizeltecektir.
Miiteahhidin sattig1 bagimsiz boliimlerin alicilar tarafindan eksik ve kusurlu islerden veya satis ile ilgili her
cesit uyusmazliklardan dolayr mal sahibine yoneltilecek biitiin iddialardan miiteahhit sorumludur. Mal sahibi
aleyhine bu nedenle agilacak davalarda da 5 inci madde hiikkmii uygulanr.

15-GEC TESLIiM

Miiteahhit 11 inci maddede gosterilen giinde ve sekilde isi bitirip teslim edemedigi takdirde kira yoksunlugu
olarak mal sahibine her ay i¢in ................ o U O GO Tiirk Liras1) gecikme tazminati vermeye
mecburdur. Bu gecikme .... ay1 gectigi takdirde mal sahibi, s6zlesmeyi feshederek yoksun kaldig: gercek
kira karsiligin1 ve diger zarar ve ziyanini istemek ve ayrica eksik ve kusurlu isleri miiteahhit hesabina
tamamlattirmak ve diizeltmek hakkina sahiptir.

16.SOZLESMENIN GECERLILIGi
Bu so6zlesme arsa sahibinin; Tapudan Miiteahhide arsa satigin1 yapmastyla yiiriirliige girer.

17-UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Is bu kat karsil1g1 insaat sozlesmesi ......... ’de yapilmis olup; Toplam,; ...... Sayfa; 17 (Onyedi) madde, siklari

ve bendleri ile bir biitiindiir. Taraflar tarafindan okunarak imzalanmistir. Anlasmazlik halinde
.eeee......mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

Miiteahhit / Arsa Sahibi



